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PUCKO OTVORENO UCILISTE POREC, sa sjedistem u Poreéu, Narodni trg 1, Poret, OIB:
78789932298, zastupano po ravnateljulici, ., (dalje u tekstu:
Zakupodavac) e o e T

|__ .....

sa sjediftem u

OIB: , koje zastupa , (dalje u tekstu: iakupm’k]------nu-u---m-u-
na temelju Odluke Upravnog vijeca, Klasa: Utbroj. sklapaju
u Poreéu dana godine sljededi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

1. UVODNA ODREDBA A
1.1, Ovim ugovorom ugovorne strane zasnivaju obvezno pravni odnos zakupa poslovnog
prostora iz ¢lanka 2.1, ovog ugovora, polazedi pritom od premise da sve izjave, kao | sadrigj
cjelokupne dokumentacije koja se nalazi u prilogu ovog ugovora i €ini njegov sastavni dio,
odgovaraju stvarmim &injenicama.--—

2. PREDMET ZAKUPA
2.1. Predmet zakupa je: Poslovni prostor Puckog otvorenog ucilista Pore€, Narodnitrg 1, u
zgradi izgradenoj na k.&.br. 566, KO Poret, 5. etaza 22/1000 u dijelu prizemija zgrade u
planu posebnih dijelova cznake «E» , povrsine 63,18 m? (dalje u tekstu; Poslovni prostor),
prikazan na grafickom prikazu koji je sastavni dio ovog Ugovora.

3. JAMSTVA ZAKUPODAVACA
3.1. Zakupodavac jaméi da je ovlasten na sklapanje ovog ugovora, kao i da na Poslovnom
prostoru, ne postoje bile kakvi upisani ifili neupisani tereti i/ili prava u korist drugih oscba, da u
svezi s Poslovnim prostorom nema pokrenutih ifili najavijenih bilo kakvih sudskih ifli izvan
sudskih postupaka koji bi na bilo koji nagin mogli osporiti prava Zakupnika po ovom ugovoru. -

4. KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA
4.1, Zakupnik ée u poslovnom prostoru obavijati iskljutivo tihu djelatnost, uredske |
posrednicke usluge.

“4:2. U slugaju da Zakupnik povrijedi odredbu Slanka 4.1. ovaj ugovor raskida se po samom

zakonu.
4.3.Ukolike dode do raskida ugovora o zakupu iz razioga élanka 4.2. ovog Ugovora
Zakupodavac raspisuje novi javni natjeéaj za davanje u zakup poslovnog prostora. Raniji
zakupnik koji sudjeluje na novom javnom natjecaju, nema prvenstvo prava na sklapanje
ugovora o zakupu. wmamns

5. TRAJANJE ZAKUPA
5.1. Owvaj ugovor zakljutuje se na odredeno vrijeme u trajanju od 5 (pet) godina, pofevsi
od ( ) godine.

5.2. Stranke iskljuguju moguénost presutnog obnavljanja ovog ugovora.

6. ZAKUPNINA
6.1. Miesetna =zakupnina =za Poslovni prostor iznosi 467,53 (bez PDV-a)
(CetrstoSezdesetsedam eura | pedesettri centa) EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tec¢aju Hrvatske narodne banke (dalje u tekstu: HNB) na dan zaduZivanja (dalje u
tekstu: zakupnina). Zakupnina se placa unaprijed, najkasnije do svakog petnaestog u
mjesecu za tekudi mjesec.

6.2. U sluéaju kasnjenja sa uplatom obradunava se zakonska zatezna kamata ———————-—

6.3. U slugéaju da Zakupnik kasni s placanjem mjesetne zakupnine vise od 60 ( 3ezdeset)
dana, Zakupadavac je oviasten po svom izboru jednostrano otkazati ovaj ugover uz nastup
pravnih posliedica iz nastavne tocke
(a) u sluéaju jednostranog otkaza ugovora, o emu Zakupodavac dostavija obavijest
Zakupniku preporuenim pismom s povratnicom na adresu Zakupnika, Zakupnik je
duZan u roku 8 {osam) dana, ra¢unajuci od dana predaje preporuéenog pisma posti,
Poslovni prostor, slobodan od svih osoba i svojih stvar, predati u samostalan |
neposredan posjed Zakupodaveca. U slugaju bezuspjeSnog proteka navedenog roka,
Zakupodavac je ovladten samostalno preuzeti posjed Poslovnog prostora, a takvo
preuzimanje posjeda nece se smatrati smetanjem posjeda Zakupnika --—-—--——-—-
6.4. U sluéaju da Zakupodavac jednostrano otkaie ovaj Ugovor iz razloga navedenog u
Elanku 12.2. ovog ugovora, Zakupnik je duZan za vrijeme do predaie Poslovnog prostora u
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posjed Zakupondaveu ili  dn  njegovog preuzimanja Poslovnog prostora, za svaki
mjesec, racunajuci od dana otkaza ifili raskida ugovora do dana predaje ili preuzimanja
posjeda Poslovnog prostora od strane Zakupodavea, na ime ugovorne kazne platiti iznos od
dvije mjesecne rate, Sto iznosi 935,06 (bez PDV-a) (devetstotridesetpet eura | Sest centa)
EUR u kunskaj protuvrijednosti prema srednjem teéaju HNB-a na dan zaduzenja. -—--—-——-—

6.5. Zakupnina se plaéa u korist ratuna Zakupodavca otvorenog kod PRIVREDNE BANKE
ZAGREE d.d., Grad Poreé-Parenzo broj ratuna; IBAN HR13 23400091834800003, poziv na
broj HR 68 7730-78789932299-66151. U sluéaju promjene ratuna na koji se ima vrsiti
placanje zakupnine, Zakupodavci ¢e o tome pisano obavijestiti Zakupnika uz naznaku novog
ratuna.

6.6. U iznosu zakupnine nisu sadrZzani eventualni porezi (Putko otvoreno udilidte Poret
nije u sustavu PDV-a, te nije obratunat PDV, a temeljem ¢1.90.st.1 i st.2 Zakona o
porezu na dodanu vrijednost.) e

6.7. Na temelju Odluke Upravnog vijeca, Zakupodavac moZe mijenjati ugovorenu mjeseénu
zakupninu.

7. ODRZAVANJE
7.1. Za titavo vrijeme frajanja zakupa, Zakupnik je odgovoran za odrzavanje Poslovnog
prostora. lzvan radnog vremena Zakupnika, Zakupodavac ima pravo vriti povremene
preglede Poslovnog prostora, te u sluéaju uocavanja nedostataka u svezi odrzavanja istoga
pisano zatraZiti od Zakupnika da iste otkloni u primjerenom roku koji ¢ée mu biti ostavijen.
Troskovi odriavanja Poslovnog prostora iskljuéivi su trosak Zakupnika, bez moguénosti
prebijanja istih sa zakupninom (snizavanjem iste) ili traZenja njihove nadoknade od
Zakupodavaca.

7.2. Zakupnik je odgovoran za svu Stetu koja nastane koriétenjem Poslovnog prostora

ili koja druga osoba mnguﬁir:: "?E"fmﬁ‘ﬁ%

7.3. Zakupnik se cbvezuje koristiti Poslovnim prostorom paZnjom dobrog domadina.

8. ULAGANJA
8.1. Zakupodavac iskljuuje moguénost da Zakupnik vréi bilo kakve gradevinske ili bilu kakve
druge radove u Poslovnom prostoru koji prelaze okvire tekuéeg odrZavanja (npr. rudenje
pregradnih zidova, mijenjanje rasporeda prostorija i sl.), bez prethodne pisane suglasnosti
Zzkupodavca.
8.2. U svakom sluéaju, Zakupnik nema pravo na povrat uloZenih sredstava u Poslovni prostor
bez obzira na razloge otkaza/raskida/prestanka ovog ugovora.

9. MATERIJALNI NEDOSTACI
9.1. Zakupnik je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora, pa se iskljuéuje svaka odgovornost
Zakupodavaca za materijalne nedostatke istoga.

9.2. Stranke iskljutuju pravo Zakupnika da otkaZe ili raskine ovaj ugovor ili zahtjeva sniZenje
zakupnine zbog materijalnih nedostataka Poslovnog prostora bilo koje vrste.

8.3. Zakupnik se obvezuje da ¢e za Eitavo vrijeme trajanja zakupa otklanjati sve eventualne
materijalne nedostatke Poslovnog prostora o svom trosku, bez moguénosti prebijanja istih sa
zakupninom (snizavanjem iste) ili traZenja njihove nadoknade od Zakupodavaca,———-—=-==—

10. TROSKOVI
10.1. Za vrijeme trajanja zakupa Zakupnik placa sve obveze za Poslovni prostor koje bi inadée
placali Zakupodavci kao njegovi vlasnici. U sluéaju da to Zakupnik propusti uginiti, pa zbog
toga Zakupodavac namiri obvezu koja po ovom ugovoru tereti Zakupnika, Zakupnik je duzan
vratiti Zakupodavcu isplaceni novéani iznos zajedno sa zakonskim zateznim kamatama.——-—-

10.2. Zakupnik preuzima obvezu obavijestiti nadleZna tijela o adresi na keju mu mogu
neposredno dostavijati rafune i druge obavijesti u svezi njegove obveze iz prethodnog
stavka. Dokaze o izvrienim pla¢anjima (uplatnice) trodkova iz stavka 1. ovog élanka Zakupnik
je duZan predav::tl Zakupodavcu kad ovaj to zatraZi.- =5
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11.1 Stranke iskljuCuju mogucnost podzakupa Poslovnog prostora il bilo kojeg
njegovog dijela —— .

11.2. U smislu odredaba ovog ugovora ima se smatrati da je Poslovni prostor ili njegov dio
dat u podzakup u slu¢aju da u Poslovnom prostoru djelatnost obavlja osoba koja kod
Zakupnika nije u radnom odnosu.

12. PRESTANAK ZAKUPA
12.1. Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

12.2. Ugovor o zakupu prestaje otkazom. Zakupodavac je ovlasten jednostrano otkazati ovaj
ugovor u slugaju da (alternativna);
(a) Zakupnik kasni s placanjem zakupnine vi§e od 60 ($ezdeset) dana (Clanak 6.3.
ugovora);
(b) Zakupnik koristi Poslovni prostor suprotno &lanku 4.1. ovog ugovora, —————————
(c) Poslovni prostor ili bilo koji njegov dio Zakupnik da u podzakup suprotno Elanku
11. ovog ugovora;
(d) Zakupnik pristupi izvodenju zahvata u Poslovnom prostoru suprotno élanku B8.1.
ovog ugovora,
(e) Zakupnik koristenjem Poslovnog prostora ometa ostale suviasnike nekretnine u
kojoj se Poslovni prostor nalazi, a koje ometanje ovi moraju dokazati pravomocnom
odlukom suda;
(f) Zakupnik bez opravdanih razloga Poslovni prostor ne koristi neprekidno duZe od
30 (trideset) dana, odnosno u jednoj kalendarskoj godini ukupno dufe od S0
(devedeset) dana, osim ako za to ima pisanu suglasnost Zakupodavca,——————

(g) Zakupnik edlukom nadieZnog tijela izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;
(h) Zakupnik ne prihvati povecanje zakupnine temeljem Odluke Upravnog vijeéa,——

(i) kod Zakupnika koji kao fizitka osoba samostaino obavija obrt pristupi druga fizicka
osoba radi zajedniékog obavljanja obrta, ili ako kod dva il viSe zakupnika kao fizickih
osoba koje zajednitki obavljaju obrt, i koje kao takve Imaju skloplien ugovor o
zakupu, nastupe bilo kakve promjene u osobama koje posluju pod zaledniékom
tvrtkom obrta, ako drukéije nije odredeno,
{j) Zakupnik u rokovima iz €lanka 13.1. i 13.2. ovog ugovora ne dostavi Zakupodavcu
police osiguranja vinkulirane u njegovu korist (Elanak 13, ugovora),

(k) i u drugim sluéajevima ako na bilo koji nacin Zakupnik ne izvrava

obveze iz ovog ugovora.
(1) i u drugim sluéajevima ako na bilo koji nagin Zakupnik ne izvr§ava obveze iz ovog
ugovora.

12.3. U sluéaju prestanka ugovora, Zakupnik je duZzan u roku 8 (osam) dana, ratunajudi od
dana prestanka ugovora o zakupu, Poslovni prostor, slobodan od svih osoba i njegovih stvari,
u stanju u kakvom je on ili bio na dan prestanka ili na dan skiapanja ovog ugovora, predati u
samostalan | neposredan posjed Zakupodavca.

13. OSIGURAN.IE POSLOVNOG PROSTORA
13.1. Zakupnik se obvezuje da ¢e za cijelo vrijeme trajanja zakupa sklopiti policu csiguranja
za odgovomnost iz djelatnosti prema tredim licima (opéa odgovornost), odnosno odgovarati za
Stetu tretima ukoliko se Stetni dogadaj dogodi u Poslovnom prostoru. Policu osiguranja
Zakupnik ¢e Zakupodavcu dostaviti najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana, ratunajuéi od
dana sklapanja ovog ugovora, a ubudude za svaku godinu zakupa, duZan je obnovljenu
policu dostaviti Zakupodaveu najkasnije 7 (sedam) dana prije isteka roka osiguranja za
prethodnu godinu osiguranja.

13.2. Zakupnik se obvezuje da ée za cijelo vrijeme trajanja zakupa Poslovni prostor osigurati
od uobitajenih rizika koje odreduju uzance dobrog gospodarenja ( po2ar, elementarne
nepogode | pucanje cijevi- gdje ih ima), te policu osiguranja vinkuliranu u korist Zakupodavea
istom dostaviti u roku iz prethodnog élanka 13.1. ovog ugovora.

14. OSIGURANJE RADI PREDAJE POSJEDA | NAPLATE TRAZBINE
14.1. Zakupnik izjavijuje da Zakupudavac mole neposredno na temelju ovog ugovora
provesti postupak ovrhe radi prisilneg ostvarenja ncnovéane lrazbine Zakupodavea iz &lanaka

|
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6.3. totke (a) ovog ugovora i Clanka 12.3. ovog ugovora, radi predaje Poslovnog
prostora, slobodnog od svih osoba | stvari, u slanju u kakvom je Paslovni prostor bio na dan
prestanka ugovora o zakupu odnosno na dan skiapanja ovog ugovora (ovisne o Einjenici jesu
li u Poslovni prostor sukladno élanku B. ovog ugovora uz suglasnost Zakupodavca vriena
ulaganja), u samostalan i neposredan posjed Zakupodavcu. Javni bilje2nik ¢e na ovaj ugovor
staviti potvrdu owrSnosti nakon dospijeéa trazbine. Dospijeée nenovéane traibine
Zakupodavac dokazuje na natin da javnom biljeZniku dostavi svoju izjavu o tome, a koja
izjava mora biti potpisana | potpis ovjeren od strane javnoeg biljeZnika

14.2. Radi osiguranja potencijaine buduée novéane traZbine Zakupodavca prema Zakupniku
iz ¢lanka 6. | 10, ovog ugovora, Zakupnik je prilikom sklapanja ovog ugovora Zakupodaveu
predao bankevnu garanciju (sa oscbnim jamstvom zakonskog zastupnika Zakupnika) koju je
cbvezan dostaviti Zakupodaveu za svaku narednu godinu zakupa najkasnije 7 (sedam) dana
prije isteka roka za prethodnu godinu,

14.3. Radi osiguranja potencijalne buduce novCane trazbine Zakupodavca prema Zakupniku
iz ¢lanaka 6., 10. | 12.3 oveg ugovora, Zakupnik je prilikom sklapanja oveg ugovora
Zakupodavcu predac bjanko zaduZnice (sa osobnim jamstvom zakonskog zastupnika
Zakupnika):
- bjanko zaduZnicu ukupnog iznosa kuna ( ) ———

14.4. U svakom slucaju Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moZe temeljem ovog ugovora,
kao javnobiljeznitke isprave, a radi naplate potencijaine buduce novéane traZbine iz ¢lanka
6.7.,10.,12.3. ovog ugovora, te svih ostalih potencijainih buduéih novéanih trazbina
Zakupodavca koje bi ovaj imao prema Zakupniku temeljem ovog ugovora ili zbog prestanka
ovog ugovora, a nakon njihovog dospijeca, neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini
Zakupnika (clausula exequendi).

14.5. Stranke suglasno utvrduju da ¢e javni biljleZnik odmah nakon dospijeca novéanih
tratbina iz clanka 6.,7.,10.,12.3. ovoy ugovora, te svih ostalih potencijalnih bududih novEanih
tratbina Zakupodavca koje bi ovaj imao prema Zakupniku temeljem ovog ugovora ili zbog
prestanka ovog ugovora, izdati potvrdu ovrinosti ovog akta. Dospijeée novéanih trazbina

“Zakupodavac dokazuje na nacin da“javnom-biljezniku dostavi-svojutzfavu-o-tome -a Koja e

izjava mora biti potpisana | potpis ovjeren od strane javnog biljeznika.

14.6. Stranke suglasno utvrduju da ce javni bilieznik odmah nakon dospije¢a novéanih
trazbina iz &lanka 6.,7.,10.,12.3. ovog ugovora, te svih ostalih potencijainih bududih novéanih
trazbina Zakupodavca koje bi ovaj imao prema Zakupniku temeljem ovog ugovora ili zbog
prestanka ovog ugovora, izdati potvrdu ovrinosti ovog akta. Dospijete novéanih trabina
Zakupodavac dokazuje na naéin da javnom biligZniku dostavi svoju izjavu o tome, a koja
izjava mora biti potpisana i polpis ovjeren od sitrane javnog biljeZnika.

15. PREDAJA POSJEDA ZAKUPNIKU

151. Predaja posjeda Poslovnog prostora Zakupniku  izvrit ée se
( godine) godine.

15.2. O primopredaji Poslovnog prostora saciniti ¢e se poseban zapisnik o stanju u kojem se
nalazi Poslovni prostor te eventualno oprema koja se u njemu nalazi u vrijeme predaje.
Sastavni dio primopredajnog zapisnika biti ¢e i fotografije Poslovnog prostora te eventualno
opreme koja se u njemu nalazi u vrijeme predaje.

16. IZMJENE | DOPUNE UGOVORA
16.1. Sve zmjene i dopune uvey ugovora moraju bitl sadlnjene u forml ovoy uguvord, u
suprotnom su bez uéinka,

17. RIESAVANJE SPOROVA
17 1 |l sludaju spora iz nadleZnosti opéinskih sudova isti te rjedavati Opéinski sud u Pazinu -
Stalna sluZba u Poreéu, a u sluéaju spora iz nadleZznosti trgovackih sudova isti ¢e rjesavati
Trgovacki sud u Pazinu.

18. TROSKOVI UGOVORA
18.1. Troskove solemnizacije ovog ugovora u cijelosti snosi Zakupnik

19. KORENSPONDENCIJA
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19.1. Sva pismena koja stranke medusobno upucuju dostavijaju se preporuéenim pismom
s povratnicom na adrese stranaka navedene u ugovoru. Odaslana preporuéena posijka na
adresu iz ovog ugovora ima se smatrati uruéenom protekom roka od pet (5) dana od dana
odaéiljanja.
19.2. O promjeni adrese stranke se obvezuju izvijestiti drugu stranu odmah nakon eventualne
promjene. Za slutaj kréenja ove cbveze, sve Stetne posljedice pogadaju stranu koja je
propustila njeno izvrienje.
20. PRAVOD.
20.1. Na odnose stranaka koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o
zakupu poslovnog prostora | ndgovarajuce odredbe Zakona o obveznim odnosima.
21. BROJ PRIMJERAKA UGOVORA
21.1. Ovaj ugovor sklopljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih javni biljeznik
zadrzava 1 (jedan) primjerak, 2 (dva) primjerak zakupnik, a 3 (tri) zadrzava zakupodavac.——-
ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
Klasa:
Ur. Broj;
Poret,
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